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IMMOPARTNER IST NURNBERGS FUHRENDER PARTNER RUND UM
DIE VERMITTLUNG VON WOHN- UND GEWERBEIMMOBILIEN.

IMMOPARTNER hat sich seit seiner Griindung im Jahr 2003 bei unseren Kunden und
Geschaftspartnern einen hervorragenden Ruf erarbeitet. Durch den lokalen Fokus des Immo-
bilienunternehmens profitieren unsere Kunden von einer intensiven Beratung, einer ausge-
zeichneten Marktkenntnis, einem gepflegten Netzwerk und zeitnahen Vermittlungserfolgen.
Unser Leistungsportfolio reicht von der realistischen Marktwertermittlung iiber eine intensive
personliche Beratung bis hin zur professionellen Vermarktungs- und Vertriebsleistung. Dazu
kommen ein umfassender After-sales-Service und mit dem neuen Bestellerprinzip auch ein
maBgeschneidertes Angebot fiir Vermieter.

Kapitalanleger und institutionelle Bestandshalter vertrauen der vorausschauenden Bera-
tung der Makler von IMMOPARTNER Nirnberg ebenso wie Bautrdger oder internationale
Investoren, welche die sorgfaltig erstellten, realistischen Expertisen der Immobilienprofis als
fundierte Entscheidungsgrundlage fir ihre Projektplanung verwenden. Die Mitgliedschaft
im Immaobilienverband IVD gibt unseren Kunden auBerdem die Sicherheit, mit IMMOPARTNER
Niirberg auf tiberpriifte Seriositat und Kompetenz zu setzen.
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ENERGIEAUSWEIS

LEITFADEN FUR IMMOBILIENVERKAUFER



BEHALTEN SIE DEN DURCHBLICK BEI DER ENEV 2014

Am 1. Mai 2014 ist die neue Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) in
Kraft getreten. Die EnEV hat das Ziel, bis 2050 in Deutschland einen nahe-
zu ,klimaneutralen Gebdudebestand” zu realisieren. Darum kommen auf
Eigentlimer bzw. K&ufer von Immobilien nun unter Umstanden energieeffi-
ziente SanierungsmaBnahmen zu. Wer eine moderne Heizung einbaut und
sein Haus gut démmt, spart beim Heizen bares Geld. Die Investition in Ihre
Zukunft rechnet sich!

DAS FORDERT DIE ENEV 2014

Besitzen Sie ein Haus oder planen Sie den Kauf oder Verkauf einer ge-
brauchten Wohnimmobilie? Gerade beim Thema Dammung und Heizung
kommen mit der EnEV 2014 verscharfte Regularien auf uns zu.

HEIZUNG

Heizkessel, die alter als 30 Jahre sind, diirfen ab 2015 nicht mehr betrieben
werden. Wurden diese 1985 oder spater in Betrieb genommen, diirfen sie
nach Ablauf von 30 Jahren nicht mehr Verwendung finden. Kaufer haben
nach dem Immobilienkauf knapp zwei Jahre Zeit, den Austausch vorneh-
men zu lassen. Ausgenommen von der Austauschpflicht sind Niedertempe-
ratur- und Brennwertkessel, Heizungsanlagen mit einer Nennleistung unter
vier Kilowatt oder iiber 400 Kilowatt und Anlagen, die allein zur Warmwas-
serbereitung eingesetzt werden.

DAMMUNG

Ab 2016 muss der Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) der obersten Ge-
schossdecke bei unter 0,24 Watt/(m2K) liegen. Ausschlaggebend fiir diese
Vorgabe ist die DIN 4108-2. Diese Pflicht gilt aber auch als erfillt, wenn
die Dachddmmung bereits den Anforderungen des Mindestwarmeschutzes
entspricht. Das bedeutet, es kann statt der obersten Geschossdecke auch
das darlber liegende, bisher ungeddmmte Dach auf EnEV2014-Standard
gebracht werden. Die Dammung von Rohrleitungen (Warmeverteilungs-
und Warmwasserleitungen) und Armaturen ist, wenn diese in einem unbe-
heizten Raum (etwa im kalten Keller) verlegt sind, ebenfalls Pflicht.

ENERGIEAUSWEIS

Kdufer eines Neubauprojektes sind ab sofort verpflichtet, sich nach Be-
endigung der Bauarbeiten einen Energiebedarfsausweis ausstellen zu las-
sen. Als Eigentlimer einer Bestandsimmobilie bendtigen Sie hingegen nur
dann einen Energieausweis, wenn Sie einen Verkauf oder eine Vermietung
planen. Sobald es an die Immobilienibergabe geht, sind Sie verpflichtet,

den Ausweis Ihrem Kdufer zu Uberlassen und auch Ihrem Mieter eine Kopie
davon zu Ubergeben. Es gilt sogar: Kein Notartermin ohne gliltigen Energie-
ausweis!

B Energieausweise haben seit 2002 fiir 10 Jahre Gltigkeit.

B Bereits beim Besichtigungstermin muss dem Kaufer oder Mieter
Einblick in den Energieausweis (Kopie oder Original) gewahrt werden.

W In kommerziellen Immobilienanzeigen missen die sogenannten
Energiekennzahlen mit abgedruckt werden (Art des Energieausweises,
Hohe des Endenergiebedarfs oder -verbrauchs der Heizung, die
wesentlichen Endenergietrager fir die Heizung, das Baujahr und
die Energieeffizienzklasse des Hauses).

IHR ENERGIEAUSWEIS KURZ ERKLART

Der neue Bedarfsausweis nach der EnEV 2014 zeigt auf seinem Bandtacho
den Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf des Gebaudes in einem
Zahlenstrahl, der von 0 bis 250 kWh/(m?2a) reicht, an und bildet zugleich iber
einen Farbstrahl auch die Energie-Effizienzklasse ab. Die Klassen gehen von
A+ (sehr gut) bis H (sehr schlecht). Darlber hinaus sind in den fiinf Seiten
auch eine Registrierungsnummer, Vergleichswerte und Modernisierungs-
empfehlungen verzeichnet.

DREI KENNGROSSEN FUR DIE ENERGIEEFFIZIENZ WERDEN BEI DER
BEWERTUNG EINES HAUSES HERANGEZOGEN:

M Der Jahres-Primérenergiebedarf fir Heizung Warmwasserbereitung,
Liiftung und Kiihlung (bezogen auf die Gebaudenutzflache).

B Der Transmissionswarmeverlust der Gebaudehdlle iiber die AuBen-
bauteile Dach, AuBenwande, Fenster, Decken und Tiiren.

B Sommerlicher Warmeschutz, gemessen am Sonneneintrag oder der
Ubertemperatur-Gradstunden in Ihrem Wohnhaus.

WELCHER ENERGIEAUSWEIS MUSS ES SEIN?

Zwei Energieausweis-Typen gibt es: Der Verbrauchsausweis gibt den tatsach-
lichen Energieverbrauch eines Gebdudes an. Fir die Erstellung werden die
Warmeverbrauchsdaten der letzten drei Jahre sowie weitere wichtige Kenn-
zahlen des Gebdudes analysiert und mit Modernisierungsempfehlungen in
den Energieausweis eingetragen.

Der Bedarfsausweis gilt fiir Neubauten oder sehr schlecht geddmmte Alt-
bauten. Die Energieberater berechnen zur Darstellung des energetischen
Gesamtbilds den Warmedurchgangskoeffizienten (U-Wert) fir alle relevan-
ten Bauteile des Hauses und berticksichtigen dabei auch die Anlagentechnik
(Heizung, Warmwassererwarmung, Liiftung).

VERBRAUCHSAUSWEISE ERHALTEN

B Altbauten mit mindestens fiinf Wohneinheiten
B Altbauten mit weniger als funf Wohneinheiten, die den Standard der
zum 11. August 1977 giiltigen Warmeschutzverordnung erfiillen

BEDARFSAUSWEISE ERHALTEN

W Neubauten, die nach dem Jahr 2008 errichtet wurden.
M Altbauten mit weniger als flinf Wohneinheiten, die den Standard der
zum 11. August 1977 giiltigen Warmeschutzverordnung nicht erftillen

SANIERUNG UND BAU

Welche EnEV-Novelle beim Bau oder einer Sanierung eingehalten werden
muss, entscheidet sich mit dem Stichtag 01.05.2014. Bitte beachten Sie:
Auch bei einer Anderung von mehr als zehn Prozent eines Bauteils greift
die jeweils geltende EnEV. Mdchten Sie jetzt alte Fenster austauschen,
dann missen diese dem EnEV 2014-Standard entsprechen.

SONDERREGELUNGEN
Wochenend- und Ferienhduser missen Sie nicht nachrsten. Es gibt noch wei-
tere Ausnahmen und Sonderregelungen - wir informieren Sie gern dartiber.

Wir unterhalten ein Netzwerk aus Bau- und Energieprofis, die fiir eine
warme Dachhaube, isolierte Leitungen, ausgekliigelte Warmeverbundsys-
teme und energiesparende Heizkessel sorgen. Gerne kiimmern wir uns
um die Beschaffung Ihres Energieausweises. Sprechen Sie uns einfach an!

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg!

Nicole und Stefan Sagraloff
Immopartner Stefan Sagraloff e.K.
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Ob Sie hre Immobilie verkaufen machten oder selbst auf der Suche nach einem neuen Zuhause

sind — wir beraten Sie gerne!
|:| eine unverbindliche Immobilienbewertung

|:| eine Immobilie kaufen
|:| eine Immobilie mieten/vermieten

D unsere Immobilie verkaufen

Ja, wir mochten:

Telefon



