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Marktpreisschatzung

101 m?, 4 Zimmer, 4. Etage

f wohnung O
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101 m?, 4 Zimmer, 4.
Etage

Marktwertschatzung von immopartner

575.700€ « 5700 € / m?

Preisspanne: 551K - 647K €

Uberblick

A 4 Zimmer & Badezimmer: 2

[ Aufzug (23 Nettowohnfliche: 101 m?

X Renovierungsjahr: 2016 @ Garagenplatze: 1
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© Mapbox © OpenStreetMap

%" Etage: 4
i Balkon / Terrasse: 8 m?

# Neubau (Erstbezug)

(=) (o

Einkaufen Bildung

-

(4.0\

Freizeit

B info@immopartner.de

& Anzahl Etagen: 4

# Baujahr: 2016

()

Gastronomie

(w9)

Gesundheit

Die Einfarbung dieser Karte représentiertiokale Preisdifferenzen.Um die preislichen Unterschiede verschiedenerStandorte ermitteln zu kénnen, basieren die Quadratmeter-Preise (Verkauf und Vermietung)
auf einer représentativen Beispiel-immobilie, deren Standort entsprechend variiert wird. Die Berechnungen sind somit unabhdngig von der Marktwertschatzung der von lhnen spezifizierten Wohnung.
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Qualitat und Zustand

& Kiche Gehoben Q Neu / kirzlich Renoviert
& Badezimmer Gehoben Q Neu / kirzlich Renoviert
&3 Fussboden Gehoben Q Neu / kirzlich Renoviert
f Fenster Gehoben # Neu / kiirzlich Renoviert

Dieser Report wurde am 17. M&rz 2021 erstellt Powered by @ PriceHubble
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Wohnzimmer

Badezimmer

Schiafzimmer
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Badezimmer

Kinderzimmer
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Markttrends

I (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Preis / m? Verteilung

60 Objekte
53
50 Objekte

40 Objekte 37
30 Objekte

20 Objekte 17

13
1

10 Objekte

i
Preis / m? (EUR) 5,7K
()

<2,2K 2,2K-29K 29K-36K 36K-43K 43K-5K 5K - 5,7K >

Preis / m? Entwicklung

6K €

5K €

41K 3.9K 41K 41K

aK€ 38K 37 6K 37K

3K €
2K €

1K€

Quartal Q119 Q219 Q319 Q419 Q1'20 Q220 Q320 Q4'20

.Angebote Preisspanne @ lhre Immobilie
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Markttrends

I (Postleitzahl)

Letzte 2 Jahre

Anzahl der Objekte nach AnzahlZimmer

1Zimmer

2 Zimmer

3 Zimmer

4 Zimmer ©

5 + Zimmer

Preis / m?2 nach Anzahl Zimmer

6K €

B info@immopartner.de

16
50
63

28

5K €

4K € 37K 39K
L

3K €

2K €

1K€

|

er 1 2 3

@ Angebote Preisspanne
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Markttrends
I (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre
Vermarktungsdauer

100 Objekte 97

80 Objekte
60 Objekte
40 Objekte 37
20 Objekte

6 8 , 6

1

' ' ] [ l

Tage <41 41 - 81 81-120 120 - 160 160 - 200 200 - 240 > 240

Vermarktungsdauervs Zeit

400 Tage
300 Tage
200 Tage
100 Tage
47
42 32
1M 157-5 10 1-1
Quartal Q19 Q219 Q319 Q419  QT20 Q220 Q320 Q420
@ Angebote Preisspanne @ lhre Immobilie
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Markttrends

I (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Preis / m?2 nach Wohnfldche

B info@immopartner.de

2K €

1K€

Netto- < 37 37 -58 58 -79
wohnflédche
(m?)

Wohnflache nach Anzahl Zimmer

300 m?

250 m?

200 m?

150 m?

79-100 100-121 121-142 142-163

o

119.5
.

> 163

@ Angebote
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Krankenhaus-Museum
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Durchschnitt der Auswahl:
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IK2 Preis: 5.093,8 €/m?

I WOHNEN UND ARBEITENAUF ...
Distanz: 50 m

** Die miissen Sie sehen: traum...

Die genaue Adresse ist unbekannt

wjl

4 Zimmer WHG im Neubauzusta...
Die genaue Adresse ist unbekannt

Lage1 A, Wohnung1 A, Haus1A
Die genaue Adresse ist unbekannt

Ruhiges Wohnen ganz nahamP...
Distanz: 568 m

(6 _’" ___ 4-Zimmer-Wohlfiihiwohnungin...
\ as Distanz: 568 m

(7] = Bestlage Niirnberg-Nord, 4-Zim...
Die genaue Adresse ist unbekannt

(s BN o

a1

verkauft:Hochwertige 3 Zi.-...
Die genaue Adresse ist unbekannt

agens|naJy °

Grolandstrafie

Kobergerstrafie

© ciriEn

Tage auf dem Markt: 103

565.380€+4.959 € /m?
13 Tage auf dem Markt (06.09.2019 - 18.09.2019)

565.380€+4.916 € /m?
2 Tage auf dem Markt (07.07.2018 - 08.07.2018)

499.000 €+ 5.309 € / m?
69 Tage auf dem Markt (01.06.2020 - 08.08.2020)

399.000 € « 4.866 € / m?
7 Tage auf dem Markt (21.08.2019 - 27.08.2019)

509.500 € » 5.045 € / m?
48 Tage auf dem Markt (03.04.2019 - 20.05.2019)

614.900€ ¢ 5.347 € /m?
411 Tage auf dem Markt (03.04.2019 - 17.05.2020)

482.000€+5.128€ /m?
100 Tage auf dem Markt (09.09.2018 - 1712.2018)

430.000 €+ 5.181€/m?
171 Tage auf dem Markt (28.07.2018 - 14.01.2019)

ageJisiauvioy

B info@immopartner.de

Angebote

@ Axtuelle Angebote
@ Historische Angebote

Friedenstralle

~

$L
K

o

)

© Mapbox, © OpenStreetMap

3 114 m?

A 3 Zimmer

3 115 m?

d 3.5 Zimmer

) 94 m?

A 4 Zimmer

3 82 m?

@ 3 Zimmer

73101 m?

A 3 Zimmer

) 115 m?

A 4 Zimmer

) 94 m?

& 4 Zimmer

183 m?
A 3 Zimmer

¥ 3.Etage

¥ 4. Etage

% 1. Etage

¥ 4. Etage

%" 1. Etage

% Erdgeschoss

¥ 2. Etage

Auf den wichtigsten Immobilienplattformenverdffentlichte Angebote, die Ihrem Objekt dhnlich sind. Wir betrachten ein Angebotals dhnlich, wenn es den gleichen Immobilientypund einen dhnlichen
Angebotspreishat, sowie eine Nettowohnfliche, die maximal +/- 50% von der lhres Objektes abweicht. Die Kriterien kdnnen (ber die Filteroptionen unter Ahnliche Angebote angepasst werden.
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Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

(1) | WOHNEN UND ARBEITEN AUF 2 EBENEN | Maisonette, 3-Zimmer auf iiber 114 gm mit Loggia und Aufzug

Angebotspreis:565.380 € (4.959,5 €/m?) Haus im Haus. Maisonette-Wohnungim 3. OG mit Aufzug aufgeteilt auf 2 Ebenen
Q CranachstraBe 21, 90408 Nirnberg (50 m Distanz) mit getrenntem Wohn- und Schlafbereich.Gerneverkaufen wir auch Ihre
Wohnung oder Ihr Haus. Sprechen Sie uns einfach anlDie MarienSuitenim
Nimberger Norden bestechen durch ihre Eleganz und Einzigartigkeit in bester
Stadtlage. Auf Sie wartet eine moderne und sehr gut geschnittene Maisonette-

™y : 2
M Maisonette ") Nettowohnfliche: 114 m Wohnung mit modemster Ausstattung.

@ Anzahl Zimmer: 3 %" Etage: 3

P Baujahr: 2016

Angebotsdatum: 06.09.2019 - 13 Tage auf dem Markt

© **Die miissen Sie sehen: traumhafte 3,5 Zimmer-Maisonette-Wohnungin top Lage **

Exposé zum Otjekt anfordern unter: ¢
infegrperona.de

=

n

Angebotspreis:565.380 € (4.916,4 €/m?) Toller Schnitt, groBziigige und lichtdurchflutete Rdume, Loggia,

Q 90408 Niirnberg (Die genaue Adresse ist unbekannt) Rickzugsmaoglichkeiten und hochwertige Ausstattung - hier bleiben keine
Wiinsche offen.

M Maisonette ") Nettowohnfliche: 115 m?

@D Anzahl Zimmer: 3.5 (% Neubau (Erstbezug)

%’ Etage: 4 # Baujahr: 2016

Angebotsdatum: 07.07.2018 - 2 Tage auf dem Markt

Dieser Report wurde am17. Marz 2021 erstellt Powered by @ PriceHubble
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Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

© 4 Zimmer WHG im Neubauzustand in Top Lage hinter der Kaiserburg

Angebotspreis:499.000 € (5.308,5 €/m?)

Q 20408 Nirnberg (Die genaue Adresse ist unbekannt)

M Wohnung ") Nettowohnfliche: 94 m?
@D Anzahl Zimmer: 4 %" Etage: 1
(B Aufzug # Baujahr: 2015

Angebotsdatum: 01.06.2020 - 69 Tage auf dem Markt

© Lage1A,Wohnung1A, Haus1A

Angebotspreis:399.000 € (4.865,9 €/m?)
@ 90408 Niirnberg (Die genaue Adresse ist unbekannt)

f Wohnung ") Nettowohnfliche: 82 m?
@D Anzahl Zimmer: 3 4" Etage: 4
(B Aufzug # Baujahr: 2004

Angebotsdatum: 21.08.2019 - 7 Tage auf dem Markt

Dieser Report wurde am17. Marz 2021 erstelit

Zum Verkauf steht eine 4 Zimmer WHG mit 94QM Wfl. und einem groBen
Ostbalkon mit ca. 7QM.

SELTEN | Sehr selten, dass so viele positive Punkte aufeinander treffen. Inmitten
von Johannisim IV. OG (natiirlich mit Aufzug) eines noch recht jungen Gebaudes
treffen Sie auf eine Wohnung, die ihres Gleichen sucht. Aber schon alleine im
Gemeinschaftsbereich fallt sofort die intensive Pflege der Hausverwaltung auf.
Der Rasen frisch geschnitten, die Blumen alle gepflegt und passend zum
Gesamtbild gestaltet. Man geht durch eine Einfahrt in den riickwértigen Bereich
des Anwesens. Ein kleiner, anscheinend wenig genutzter Kinderbereich passt sich
stilgerecht in die Architektur ein. Nach Betreten des Hauseinganges erreichen Sie
den Aufzug. Dieser scheint erst gestern montiert worden zu sein, so neu wirkt er.
Alle Treppen, Wande usw. machen den gleichen Eindruck. Nirgends ist es
unaufgerdumt, es fehlen die oft gesehenen Batallione von Schuhenvor den
Tlren. Anstelle dessen wurden moderne Gemalde und Bilder zur Dekoration des
Hausflurs herangezogen. Was es alles gibt ?I Nun aber endlich in die Wohnung.
Ein gerdumiger, breit gestalter Eingangsbereich erscheint. Kein "Bitte hinten
anstellen Flur" Links ein kleiner Abstellraum, dann ins Bad. Selbstverstandlichmi...

Powered by @ PriceHubble
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Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

Ruhiges Wohnen ganz nah am Puls der Stadt! 3-Zimmer-Gartenwohnung mit modernem Grundriss +
Terrasse

Angebotspreis:509.500 € (5.044,6 €/m?) Keine Beschreibung verfiigbar.
@ KreulstraBe 40, 90408 Niirnberg (568 m Distanz)

f Wohnung 7} Nettowohnfliche: 101 m2
@ Anzahl Zimmer: 3 (* Neubau (Erstbezug)
(B Aufzug & Baujahr: 2020

Angebotsdatum:03.04.2019 - 48 Tage auf dem Markt

© 4-Zimmer-Wohlfiihiwohnungin Top-Lage mit bester Anbindung und viel FreizeitspaB!

~F

Angebotspreis:614.900 € (5.347 €/m?) Keine Beschreibung verfiigbar.
@ KreulstraBe 40, 90408 Niirnberg (568 m Distanz)

f Wohnung ") Nettowohnfliche: 115 m?2
@D Anzahl Zimmer: 4 (% Neubau (Erstbezug)
- Etage: 1 23] Aufzug

P Baujahr: 2020

Angebotsdatum: 03.04.2019 - 411 Tage auf dem Markt

Dieser Report wurde am17. Marz 2021 erstellt Powered by @ PriceHubble
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PARTNER

Vergleichsobjekte > Ahnliche Angebote > Details zum Angebot

(7] Bestlage Niimberg-Nord, 4-Zimmer-ETW, neuwertig u. barrierefrei!

Angebotspreis:482.000 € (5.127,7 €/m?) Gepflegte, barrierefreie 4-Zimmer-Eigentumswohnungin ruhiger Bestlage

Q 90409 Nirnberg (Die genaue Adresse ist unbekannt) Nimberg-Nord/Nordstadtgarten.Eigener kleiner Garten mit Sonnenterrasse der
durch die Hausverwaltung gepflegt wird. Barrierefreie Erreichbarkeit des
Kellerabtelils und der Tiefgarage Uber den Aufzug.

M Wohnung ") Nettowohnfliche: 94 m?
@D Anzahl Zimmer: 4 %" Etage: 0
(M) Aufzug # Baujahr: 2013

Angebotsdatum:09.09.2018 - 100 Tage auf dem Markt

© verkauft:Hochwertige 3 Zi.-Whg. mit Nolte-EBK, Balkon und TG-Stellplatz

e

Angebotspreis:430.000 € (5.180,7 €/m?) Die in 2013 errichtete Wohnanlage inklusive Tiefgarage besteht aus insgesamt
Q 90408 Niirnberg (Die genaue Adresse ist unbekannt) 122 Wohneinheiten, aufgeteilt auf 5 Wohnblocks.Das monatliche Hausgeld setzt
sich wie folgt zusammen:- Anteil Wohnung 228,00 € (inkl. Heizung)- Antelil
Riicklagen 23,00 € - Hausgeld gesamt 251,00 €Das Hausgeld ist vierteljahrlich
an die Hausverwaltung zu entrichten.

M@ Wohnung ") Nettowohnfliche: 83 m?
@D Anzahl Zimmer: 3 %" Etage: 2
(B Aufzug # Baujahr: 2013

Angebotsdatum: 28.07.2018 - 171 Tage auf dem Markt

Dieser Report wurde am17. Marz 2021 erstellt Powered by @ PriceHubble
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Sozio-Okonomie > Demografie

Gebiet: Nirnberg (Stadt)

Einwohnerzahl

650K

600K

550K

500K  @— ® ®
450K

400K

350K

300K

Jahr 2016 2017 2018
o Nirnberg (Stadt)

Geburtenrate pro 1000 Einwohner

13

12

n _

10 ~—

9

8

7

6

Jahr 2016 2017 2018
@ Nirnberg (Stadt)

Wanderungssaldopro 1000 Einwohner

8

7

6 2 J
5

4

3

2

Jahr 2016 2017 2018

@ Nirnberg (Stadt)
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B info@immopartner.de

Prognose der Einwohnerzahl

650K
600K
550K
500K
450K
400K
350K
300K

Jahr Y

@ Nirnberg (Stadt)

Kriminalitadtsrate pro 1000 Einwohner

100

90

80 - *
70
60
50

Jahr 2016 2017 2018

@ Nirnberg (Stadt)

Anzahl Erwerbstatige

450K
400K

350K

300K
250K

200K

Jahr 2016 2017 2018

@ Nirnberg (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Demografie

Alter (2018)

0-3 3,0%
a———

3-6 26%
-

6-10 3,3%
aE——

10-15 4,2%
aEmm—

15-18 24%
o

18-30 18,5%
. )

30-45 25,9%
. ]
45-60 20,9%
. ]

60-65 47%
aEEE———

65+ 14,5%
. ]

[ ] Nirnberg (Stadt)

HaushaltsgroBenklassen (2018)

Eine Person 62,0%

Zwei Personen 21,6%

o
=
o
o
©
jud
§
(]
=2

70%
Vier Personen 6,6%
aam——
Flnf und mehr Personen 1,6%
o
Unbekannt 1,2%
e

@ Nirnberg (Stadt)

Dieser Report wurde am17. Marz 2021 erstellt
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Bildungsniveau(2018)

Ohne Schulabschluss 6,2%
CEEE——

Noch in schulischer Ausbilding 2,4%
-—

Haupt-/Volksschulabschluss 375%
. ]
Realschul- oder gleichwertiger Abschluss 20,0%
. ]

Fachhochschulreife 9,4%
O

Abitur 245%
. ]

@ Nirnberg (Stadt)

Verteilungder Berufsabschliisse (2018)

Ohne beruflichen Abschluss 278%
]

Lehre, Berufsausbilding im dualen System 425%

Fachschulabschluss 8,7%
O

Abschluss einer Fachakademie oder Berufsakademie 2,5%
-

Fachhochschulabschluss 6,6%
aEEE———

Hochschulabschluss 10,3%
S

Promotion 1,6%
-

@ Nirnberg (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Wirtschaft

Gebiet: Niirnberg (Stadt)

Arbeitslosenquote Erwerbstitige
9% 450K
8% 400K
7% —o— o
350K *r— e
6% [ Se—
d 300K
5%
4% 250K
3% 200K
Jahr 2016 2017 2018 Jahr 2016 2017 2018
o Nirnberg (Stadt) [ ] Nirnberg (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Wirtschaft

Verteilung des Haushaltsnettoeinkommen

pro Monat (2018)
0-1000 19,5%
1000-1500 19,8%
G

1500-2500 28,6%
e
2500-3500 15,5%
. ]

3500-5000 10,2%
. ]

5000+ 6,4%
. ]

@ Nirnberg (Stadt)
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Sozio-Okonomie > Immobilien

Gebiet: Nirnberg (Stadt)

Verteilungfertiggesteliter Gebaude

1000
900
800
700

S

600
500
400

Jahr 2016

o Nirnberg (Stadt)

Anzahl Haushalte

65K
60K
55K

2017

2018

50K ®
45K
40K
35K
30K

Jahr 2016

@ Nirnberg (Stadt)
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2017

2018
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Wohnflache pro Haushalt

100

90

80 °
70 o

60

50

Jahr 2016 2017

[ ] Nirnberg (Stadt)

2018
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Sozio-Okonomie> Immobilien

Objekttypverteilung (2018) Wohneigentumsverteilung(2018)
Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus 11% In Privatbesitz 11,0%
e -a—

Ein- bis Zweifamilienhaus mit Anrainer 05% Zur Miete 89,0%
(]

rreistehendeVilla 0,3% . Nirnberg (Stadt)

Doppelhaushdlfte 08%

o

Reihenhaus 6,3%

aE——

Freistehendes Mehrfamilienhaus 3,2%

-

Mehrfamiliendoppelhaus 08%

o

Mehrfamilienhaus mit Anrainer 28%

-

Mehrfamilienhaus en Block 1,5%

-

Zeilenbau 2,3%

-

Mehrfamilienkomplex 3,3%

-

Hochhaus 50,8%

. ]

Sonderform 76%

aEE——

Gewerbeimmobilie 8,9%

G

Nicht klassifiziert 9,8%

CEEE————

@ Nirnberg (Stadt)
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Sozio-Okonomie> Immobilien

Baujahrsverteilung (2018)

Bevor 1919 23,9%
1920-1949 9,2%
O

1950-1959 23,0%
L]
1960-1969 14,6%
c ]

1970-1979 47%
CEEEE——

1980-1989 53%
CEEEE——

1990-1999 7,0%
L]

2000-2005 1,6%
-

Nach 2005 10,6%
. ]

Unbekannt 01%

[ ] Nirnberg (Stadt)
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Nahversorgung

Thoner Weg

trafie

strin@

<:9\/ Einkaufen
© Lacostache
© Norma

© Edeka

Q Santos

© Audisid

-

7N\ .
\49) Gastronomie

(® The NorthBar
Q DeutscherHerold
© caféas

© Vineria

D Prinzengarten
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L/
felandsirane

174 m

250 m

284 m

419 m

465 m

46 m

150 m

206 m

224 m

245 m

Klein,
ein CUther W

©

Nordring
21

&
O o0

(1]

. o“wm’é

ne”

10

7N .

\44/ Bildung

e Honeybee

o Evangelisches Montessori ...

Q Haus fiir Kinder

S
o

o

9 JugendtreffU43 - Kinder- u...

@ Kita Sonnenschein

—

77N
\49, Gesundheit

€D Dr.Babara Linder/ Fett

@ Dr.Loew'sche Einrichtunge...

@ Dr.Hermann Baierlein &Dr. ...

€0 GerhardGradl

¢® Diabetologie Niimberg Nord

305m

343 m

348 m

393 m

416 m

56 m

224 m

232 m

233 m

248 m

B2 info@immop

agejsiauno)

E-C @ Einkauf
© Bildung
O Freizeit

artner.de

Nahversorgung

en

@ castronomie
Nordring © Gesundheit

agens|nasy

Grolandstrafie

15430110

—

7.\ ..
\40  Freizeit

0 Sport

@ Spielplatz Pleydenwurff-/Gr...

@ Karate Dojo Shotokan
@ Active Woman Niimberg

@ Nordbahnhof Nord

\gotrs
Avenarivz®

Friedenstrafie

© Mapbox, © OpenStreetMap

179 m

215 m

234 m

312 m

400 m
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Erreichbarkeit

= Auto
Reisezeit {,’
Wikzbitg @ 15 Minuten
30 Minuten \;

@ 45 Minuten

© Maptiox © OpenSireetiap

»- Flughafen Albrecht-Direr-Airport Niirnberg 3.3 km

i Autobahnauffahrt Frankenschnellweg 2.9 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 555Bidung
© 405 Gesundheit

& 286 Einkaufen
) 1478 Gastronomie
© 1864 Freizeit

£ Gehzeit
SCHNEPFENMEUTH L5
z
\ £ Reisezeit .
|; THON | @ 5 Minuten
‘/ PFERS LU 15 Minuten
J @ 30 Minuten

o
ENHOF GARTEN
3 Q HINTER
SANKT NTL:

DER VESTE
JOHANNIS

Nirnberg

Qmopeod

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 38Bildung
© 39 Gesundheit

© 19 Einkaufen
) 59 Gastronomie
© 51 Freizeit

& info@immopartner.de

@ Offentlichen Verkehr =

Reisezeit ba

@ 15 Minuten
30 Minuten .
@ 45 Minuten 0r

m"

E Bahnhof Friedrich-Ebert-Platz 676 m
ﬁ Bus Réthensteig 240 m
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Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weitman mitdem Auto in verschiedenenZeitabstanden kommen kann. Die Methodik gehtdavon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungeneinhalt

und dass “es ein nomales Verkehrsaufkommenauf den StraBen gibt”

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit ffentlichen Verkehrsmittelnin unterschiedlichenZeitabstanden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit9 Uhr ist.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weitman in verschiedenenZeitabstdnden zu FuB kommen kann. Steigungen werden noch nicht berlicksichtigt.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mitdem Fahrrad in verschiedenenZeitabstdnden kommen kann. Steigungen werden noch nicht berlicksichtigt
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o MarienSuiten Niimberg, Neubau von 35 Eigen...
Distanz:25 m

Keine Bezeichnungverfiigbar
Distanz:243 m

Keine Bezeichnungverfiigbar
Distanz: 467 m

K40 Niimberg - 1. Bauabschnitt, Neubau von ...
Distanz:514 m

K40 Niimberg - 2. Bauabschnitt, Neubau von ...
Distanz: 568 m

"K40" - Neubau eines Wohn- und Biirokomple...
Distanz: 583 m

"K40" - Neubau eines Wohn- und Biirokomple...
Distanz: 583 m

K40
Distanz:583 m
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